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会社概要

沿革（歴史）

創業：1900年6月1日

住友本店臨時建築部

設立：1950年7月1日

日建設計工務株式会社として独立

改称：1970年7月1日

株式会社日建設計と改称

従業員数（2024年4月1日現在）

日建設計：2,470名

日建グループ全体：3,186名



時 代 と 社 会 の 要 請 に 応 え

社会環境デザインの先端を拓く



ネットゼロ社会に向けた現状データ

⚫ 2050年の「ネットゼロ」実現へ向けて、日本は業務部門における温室効果ガスを、2030年までに2013年

度比で51 %削減することが目標

⚫ 課題は、オフィスビルの環境性能向上。全国のオフィスビルのストック面積のうち、「約90 %弱が築10年以

上」、「約70 %弱が築20年以上」の既存ビル。削減目標達成のためには、こうした既存ビルの環境性向

上が必要不可欠



⚫ 既存ビルの環境性能向上・環境改修が進まないボトルネック(金融・技術面)が、事業性に結びつかず環境

改修による市場が停滞

⚫ DBJグループ×日建設計の協業で、既存ビルの環境改修によるESG不動産の普及を促進

日本政策投資銀行、DBJアセットマネジメント、日建設計 3社にて2022年にアライアンスを締結

各々の知見・ネットワークを活用し、建築・金融の両面から既存ビルの環境改修の普及・浸透を目指す

不動産ファンドの組成・運用

マーケット醸成、資金調達

「社会環境デザイン」の実現

建築技術の環境改修ノウハウ

日建ビル１号館の環境改修

金融デザイン力、パブリックマインド

社会性、中立性、信頼性



⚫ 1968年竣工、延床面積約4,000㎡の築古中小ビル

⚫ 不動産証券化スキームを活用したDBJグループとの協業

プロジェクトとして、改修工事を開始

⚫ ZEB readyを実現する投資に見合う改修メニュー

⚫ 環境改修と物件バリューアップ（経済価値UP）の両立

を目指す

物件名 日建ビル1号館

所在地
大阪府大阪市中央区高麗橋4丁目6号
12番

アクセス 「淀屋橋」駅徒歩5分

敷地面積 / 
延床面積

699.01㎡ / 4,045.83㎡

構造 / 規模 SRC造 一部RC造 / 地下1階 地上7階

竣工 1968年7月新築（築56年）

日建ビル１号館の環境改修
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日建ビル１号館の環境改修メニューの検討例

◼ 空調容量の検討(OA機器発熱を勘案した検討)

⚫ 適切なOA機器発熱負荷の設定による空調機容量の

ダウンサイジング

⚫ 他事例におけるビル（テナント数169）毎の最大のコン

セント消費電力実績によるとOA機器の消費電力が平

均10.5W/㎡

⚫ 95%以上のテナントが20W/㎡以下で稼働

◼ 給気窓による温度分布・断面

(室内平均空気温度を勘案した検討)

⚫ 下階ほど換気量が多くなる重力換気方式(温

度差換気)を採用

⚫ 建物全階が平等に自然通風の恩恵を受けれる

ようなトータルバランスを考慮した自然換気計画
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95%以上のテナントが

ピーク時の消費電力が

20W/m2以下

他事例におけるテナント（169事例）毎の

最大コンセント消費電力実績

平均10.5W/㎡



⚫ 汎用性の高い省エネ技術として、断熱性向上、空調機器のダウンサイジングおよび高効率化などを行う

⚫ 自身で自然換気が行えるよう、南面の窓を開閉可能なものとするなど、環境への配慮と働きやすさを両

立し、ワーカーの行動変容を後押しし、働きやすい環境を整えるため、ウェルビーイングや快適性に繋げる

環境への配慮と働きやすさを両立し、ワーカーの行動変容を後押しする



環境性能に関連する評価・認証制度（例）

出典：環境省 ZEB PORTAL ZEBに関連する評価・認証・表示制度

⚫ 環境性能の可視化と普及促進：環境性能が見える化され、持続可能な建物の普及を促進

⚫ 建物の資産価値向上：認証取得により、建物の資産価値やテナントの魅力向上

⚫ 利用者の健康・快適性向上：健康や快適性を重視した設計が促進され、利用者満足度の向上に寄与
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”ゼノベ”HP/ブックレットを公開

⚫ ”ゼノベ”の取り組みをテナント様を含めたより多くの皆さまに知っていただくためにホームページ・ブックレットを作

成。各社の思いやゼノベにかけるコンセプトを掲載

⚫ ホームページやブックレットを通じて、ビジョンや価値観の共通理解を深めることを期待

”ゼノベ”HP

”ゼノベ”ブックレット
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”ゼノベ”HP/ブックレットを公開
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※つくし坊やのキャラクターは、株式会社つくし工房の登録商標です。

工事現場でおなじみの「つくし坊や」とコラボした大型仮囲い広告を掲出

⚫ 「日建ビル１号館」の改修工事期間中、株式会社つくし工房のお辞儀や注意喚起をしているイラスト標識と

して1966年に誕生した「つくし坊や」とコラボレーションし、工事現場の仮囲いをラッピングした、全長14.4ｍの超

大型広告を掲出

⚫ 工事中の壁面を、「つくし坊や」と”ゼノベ”のメッセージを彩ることによって、道行く人々にも

環境にやさしいビルに改修していく様子を感じてもらう
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