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出典： https://www.mlit.go.jp/tochi_fudousan_kensetsugyo/content/001596076.pdf に講演者が

加筆

https://www.mlit.go.jp/tochi_fudousan_kensetsugyo/content/001596076.pdf
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https://www.mlit.go.jp/tochi_fudousan_kensetsugyo/content/001596076.pdf
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 King’s Cross 駅周辺27万㎡超の
工業跡地を、サステナビリティに配慮した
商業・住居・オフィス・大学・公園などの
複合施設へ再開発

 環境配慮の取り組み
オフィス棟はすべてBREEAM取得
中央集約による省エネルギー
埋立処理の廃棄物をゼロとする目標設置
太陽光発電・屋上緑化・900台分の駐輪場

 歴史的建物の保存

出典： Urban Land Institute Case Studies, Kings Cross Website

ロンドンにおける都市の大規模再開発

ポジティブインパクト投資の事例：
Hermes等によるロンドンの再開発事例①

https://casestudies.uli.org/kings-cross/
https://www.kingscross.co.uk/historic-buildings
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 社会経済的便益：建設トレーニング・センターにより、
  600の職業訓練、450の全国職業資格（NVQ)取得達成
  周辺地域の雇用増加は５年間で50%（ロンドン平均18%） 
 社会的便益： 900の住宅新設のうち36％がアフォーダブル（ロンドン平均25%） 
  600の若年層＋420の社会人によるボランティアプログラム等により
  1250万ポンドの社会福祉的便益を創出
  26エーカー（全敷地の40%）のオープンな公共スペース
 環境的便益： 15のグリーンビル認証（9件でBREEAM “Outstanding”,“Excellent”）

  中央エネルギーセンターにより熱の99％をオンサイトで供給し、電力 
  需要の79％をオフセット
  ＞9000m2の屋上緑化, 280本の植樹

  

出典： Regeneris “The Economic and Social Story of King’s Cross”(Nov. 2017)
 ULI “Case Study: King’s Cross”, King’s Cross Sustainability Report 14/15,15/16,16/17

ポジティブインパクト投資の事例：
Hermes等によるロンドンの再開発事例②



5©CSRデザイン環境投資顧問

表4.5：公共空間・文化遺産に関する定量化されたインパクト一覧表

本プロジェクトによる実績 インパクト 創出した価値 テーマ

・10.5ヘクタールの公共空間
・７つの文化遺産的建物を修復
・2年間で750万人の来訪者
・2年間で163のイベント開催

仕事、レジャー、イベ
ントなどにおける来訪
者による消費

来訪者による消費は
粗付加価値額（Gross 
Value Added、GVA）で
年間4.8億ポンド

経済

新しい公共空間で消費
する意欲 120万ポンドの消費意欲 社会

まだ定量化されていないものの、定性的に把握できたインパクト
・公共空間でアート関連イベントを開催したことによる、社会面・ウェルビーイング面の
インパクト
・犯罪、反社会的行動、ゴミ投棄やコミュニティへの帰属意識などへの影響は、今後、住
民と来訪者への調査などを行うことで、定量把握が可能

プレイスメイキングに関する評価の詳細

出典：The-Economic-and-Social-Story-of-Kings-Cross by Regeneris Consulting_2017

 King’ｓ Crossのインパクトレポートでは、インパクトの詳細を開示
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不動産価値へのインパクト

出典：The-Economic-and-Social-Story-of-Kings-Cross by Regeneris Consulting_2017

 King’ｓ Crossのオフィス賃料は、ロンドンのオポチュニティー・エリア
の中で金額は１位、上昇率はトップ５
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